ARSREDOVISNING 2024

Brf Kyrksjoloten



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor ldgenhetskop, ar det klokt att lasa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick over férra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lttare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vadsentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsférening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beréknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omesattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond foér framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kyrksj6loten, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs, é&kta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 november 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen har forvirvat fastigheten Futharken 5 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i sju viningar med totalt 51 bostadsratter. Den totala

boytan dr 4 422 kvm. Foreningen disponerar 40 parkeringsplatser. Tomtytan dr 4 006 kvm. Fastigheten
ar upplaten med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Nordeuropa forsékring AB.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften for bostidder som &r taxerade som hyreshus har 2024 uppgétt till 1 630 kr per ldgenhet
vid full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 157 000 000 kr, varav byggnadsvirde 99 000 000 kr och markvirde 58 000 000 kr.
Virdear ar 2008.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Nytt avtal for teknisk forvaltning har tecknats med NABO. Avtal for trappstddning med Stddbolag Ett i
Téby AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
4 april 2008.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 938 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 594 tkr per ar i enlighet med faststélld
underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 april 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Emina Pasic, ordférande
Jasmine Brannstrom, ekonomiansvarig
Alex Kier Farra
Mattias Johannesson
Livia Liu
Jessica Oiu
Lars Skytt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantrédden samt ett konstituerande méte.

Revisorer
Elias Haraldsson
Moore Allegretto AB

Valberedning
Emma Forsberg

Marie Aman

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Tvétt och malning av viggar, ledstinger och hissar.
Reparation av virmepumpen.

Nya ljusslingor.

Uppgradera modem i hissarna till 4G for nddrop.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 75 (74) medlemmar. Under aret har 7 (2) medlemmar tilltratt samt
6 (1) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 6 (2) antal overlatelser.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 341 3270 3001 3014
Resultat efter finansiella poster -188 =792 -98 -370
Soliditet % 73 73 73 72
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 938 694 633 631
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 9 695 9727 10 090 10 124
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 9695 9727 10 090 10 124
Sparande per kvm (kr/kvm) 248 171 252 236
Réntekénslighet (%) 10 14 16 16
Energikostnad per kv (kr/kvm) 219 211 147 144
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 93 88 89 91
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 122 265 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 122 265 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

8500

8500

Yttre rep.
fond

2346 858

594 000

2 940 858

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande fond for yttre underhéll

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-4 307 924 -792 457
-1 386 457 792 457
-188 096
-5 694 381 -188 096
-5 694 382
-188 096
-5 882 478
594 000
-89 000
-6 387 478
-5 882 478

Foreningens underskott beror pa avskrivningar samt rantekostnader.
Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna.

4(14)

Totalt

119 519 977

0
-188 096

119 331 881

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2024-01-01
-2024-12-31

4340 990
121 006
4 461 996

-1 867 083
-223 426
-128 016

-1 197 632

-3 416 157

1 045 839

14 466

-1248 401

-1 233 935

-188 096

-188 096
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2023-01-01
-2023-12-31

3269 871
279 986
3549 857

-2 149 258
-212 983
-117 292

-1 197 632

-3 677 165

-127 308

5429
-670 578
-665 149

-792 457

-792 457
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Bergvirme 7

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

158 145 177
182 050
532 656

158 859 883

158 859 883

2951

4 248 889
82 694

4 334 534

3085
3085
4 337 619

163 197 502

6 (14)

2023-12-31

159 134 917
212 391
710 206

160 057 514

160 057 514

2951
3505621
78 385

3 586 957

0
0
3 586 957

163 644 471
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

122 273 500
2 940 858
125 214 358

-5 694 382
-188 096

-5 882 478
119 331 880

11257330
11 257 330

31613 341
104 309
164 169

61
726 412
32 608 292

163 197 502

7(14)

2023-12-31

122 273 500
2 346 858
124 620 358

-4 307 925
=792 457
-5100 382
119 519 976

20222 052
20 222 052

22 789 244
161 386
158 508

590
792 715
23 902 443

163 644 471
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-188 095
1197 632
5661

1015198

71 834
-123 910
963 122

-140 625

-140 625

822 497

3399111
4221 608

8(14)

2023-01-01
-2023-12-31

=792 457
1 197 632
6 630

411 805

31724
134 297
577 826

-1 607 359
-1 607 359
-1 029 533

4 428 644
3399 111
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Bergvirme 10 éar

Not 1 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 4145 803 3070938
P-plats och garage 195 187 198 900
Oresutjimning/Hyres- och avgiftsbortfall 1 33
4 340 991 3269 871

I &rsavgiften ingér virme, vatten, TV samt bredband .
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Trivselatgérder
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader

Ovriga serviceavtal
Ovriga driftskostnader
Radonmitning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
El/hushéllsel

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV/Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2024

72 628
8770
3338

0

68 084
11413
83 957
15372
65 626
7372

2 820
8294
60 850
47 384
89 000
488917
287960
190 079
85410
66 585
198 071
4 848
307

1 867 085

2024
83 130
2059
610
5133
21500
84765
1915
6 000
0
5681
12 633
223 426
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2023
72279
21 305

1100

517

65 529
11572
105 135
10 251
67072
7378
4490

0
53161
0

428 545
515966
302 391
113 861
120 593
73 281
165 040
6611
3181
2149 258

2023
81039
1721
0

0
21375
85 467
400

0
4375
5730
12 876
212 983
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Bergviarme

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

2024
97410
30 606

128 016

2024-12-31
113 953 000
113 953 000

-11 020 083
-989 740
-12 009 823

56 202 000
56 202 000

158 145177

2024-12-31
303 414
303 414

-91 023
-30 341
-121 364

182 050

2024-12-31
1775513
1775513

-1 065 306
-177 551
-1 242 857

532 656

11 (14)

2023
89 250
28 042

117 292

2023-12-31
113 953 000
113 953 000

-10 030 343
-989 740
-11 020 083

56 202 000
56 202 000

159 134 917

2023-12-31
303 414
303 414

-60 682
-30 341
-91 023

212 391

2023-12-31
1775513
1775513

-887 755
-177 551
-1 065 306

710 207
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Skadedjurstillagg
Teknisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,953
Stadshypotek 4,10
Nordea 3,26
Nordea 4,35

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2025-09-01
2025-12-01
2026-07-15
2025-11-19

2024-12-31
28 280

2 085

4218524
4 248 889

2024-12-31

18 920
16 875
18 055

6 947

21897
82 694

Lanebelopp
2024-12-31

11378 789
10 234 552
11294 830

9962 500

42 870 671

-31 613 341
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2023-12-31
106 509
0
3399112
3505 621
2023-12-31
19 796
13 817
17 250
6 632
20 889
78 384
Lanebelopp
2023-12-31
11406 914
10272 052
11332330
10 000 000
0
43 011 296
-22 789 244

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering: 125 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 31 488 341 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Beréknade sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrvirme
Avfallskostnader

Vatten

Lopande reparationer
Fastighetsskotsel

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
189 564
97410
30 606
21500
232452
64 737
25235
16 345
47 684
878

0

726 411

2024-12-31
47 890 000
47 890 000

13 (14)

2023-12-31
103 523
89 250
28 042
21000
347 790
57423
40 801
10 268
38217
0

56 401
792 715

2023-12-31
47 890 000
47 890 000
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har hojts med 10% 2025-01-01.

Stockholm den

Emina Pasic Jasmine Brannstrom
Alex Kier Farra Mattias Johannesson
Livia Liu Jessica Qiu

Lars Skytt

Min revisionsberittelse har ldamnats

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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